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Skoro pét miliard utratili
lidé v roce 2016
za nové byty v Brné.

Rok 2016 se nesmazatelné zapise do
statistik brnénskych stavitel. Obrovsky
zdjem o bydleni v novosfavbéch prekonal
ocekdvani vdech odbornikd. Celkem se
loni v Brné prodalo 1 507 novych byt

a lidé za né utratili pfesné 4,94 miliard
korun. Vice ¢téte na str. 6

Novy byt v Praze
vyjde na 5,5 milionu
korun

Novy byt v Praze vyjde zdjemce primérné
na 5,55 milionu korun. Nejvice penéz
kupec vydd za bydleni v centru mésta,
naopak okrajové dsti jsou az Etyfikrat
levnéjsi. Vyplyvd to z podrobnych statistik
spole¢nosti Ekospol, kterd prazsky rezi-
denéni trh monitoruje uz vice nez devét
let. Aktudiné monitoroval ceniky 143
aktivnich developer(l.  Vice ¢téte na str. 8

S dostupnosti

bydleni to Slo

loni z kopce

Ceny nemovitosti dlouhodobé rostou.

Nyni se k tomu pfidal i rist Grokovych
sazeb hypoték a zatim to nevypadd, Ze by
t h se na fom mélo néco zménit. Pofizeni by-

r u dleni se stdvd stdle finanéné ndroéngjsi,
coz ostatné doklddaji i indexy dostupnos-
fi bydleni. Rok 2016 navzdory rekordné

vice na strané 4 a 5 nizkym sazbdm hypoték rozhodné
nepatfil k nejlepSim.  Vice ¢téte na str. 11




- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich resent.
- Zpracovani podkladd ke schvalenf dveéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne
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Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz

YPOTEKY BEZ STAROSTI
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Nemovitosti jsou stale drazsi, navzdory
zméné poplatnika dané z nabyti nemovitosti

V@zeni tendi, pfi vyfizovani

nejen realitni makléfi, ale faké investofi ne- hypotecnich
dokdzi pfesné odhadnout, jestli i v roce 2017 Gvérd, dfive neZ
porostou ceny nemovitosti tak rychle jako CNB zasdhne do

v minulych letech. Mnoho analytik(i pfedpo-
kldda zpomaleni ristu cen. Zatim tomu ale nic
nenasvédéuje. Nemovitosti jsou stdle drazsi,
navzdory zméné poplatnika dané z nabyti

frhu s bydlenim
jesté vice. A jak
tedy m{iZe vypa-
dat letodni rok?

nemovitosti i vy$§im sazbdm hypoték. Banky Odpovédi mizete
sice zacaly redukovat hypotéky, ale poptdvka nalézt v nékterém z ¢ldnku aktudiniho vyddni
po vlastnim bydleni nepolevila. Ba naopak. na$eho realitniho magazinu.

Mnozi se snazi vyuZit souéasnych podminek » Lucie Mazdcovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostévejte nas mésicnik diiv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy

9 ) REALITNI POSTREH Jifi Rusnok (s

,» My netvrdime, Ze je tady néjakd extrémni nebo viibec néjakd bublina, kterd
by méla ndrodohospoddrské diisledky. Jsou tady lokdInt zdleZitosti na trhu,
které jsou reknéme ne 1iplné standardni, ale nejsou casto vyvoldny jenom
riistem poptdvky, ktery mimo jiné souvisi s levnymi uivery, ale také tim, Ze je
omezend ndsledky. “

Cesi jsou ,nasardinkovani“ v bytech.
Na rozdil od Némctl odmitaji pronajmy

BLESK / 27. 11. 2016 (krdceno) kého kraje. Podle serveru Realitymorava.cz
Ceny byt zaznamendvaiji na trhu rdst od roku vzrostla cena bytu v Brné kategorie 2 plus 1 na
2014. Dotykd se fo obou nejvétsich metropoli, primémych 2,847 milionu korun, coZ znamend
ale také Ostravy, Plzenského a Krdlovéhradec- dvojnésobek oproti celorepublikovému priméru.
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Vlada chce dat CNB vétsi pravomoc pro Fizeni hypoteéniho trhu

| foto doporuéeni budou podle naseho ndzoru banky

realitni magazin pro ndrocné realitni magazin pro ndrocné

ratio (DSTI). AZ vyhldSkou bude uréeno, jak ukazate-  ti, by méla podle pfedloZzeného materidlu zaéit platit

Vlada 16. ledna projedndvala ndvrh zdkona o CNB. Z pohledu hypote&nich bank a zpro-
stfedkovatel( hraje klicovou roli ujednani o moZnosti requlace maximalni vyse uvéru
prostiednictvim 3 hlavnich ukazatell. Které to jsou a jaky dopad budou mit tato opatre-

ni na trh s Uvéry na bydleni?

IGda schvdlila ministersky névrh zékona

o0 CNB, diky kterému by Ceskd narodni banka

(CNB) méla ziskat zGkonnou pravomoc ur-

¢ovat bankdm horni limity toho, kolik mohou
Klientiim pUjcovat. Jak by to fungovalo v praxi? Pokud
by se CNB rozhodla uplatnit svou pravomoc, zakon
fikd, Ze poskytovatel nesmi poskytnout spotfebitelsky
Gvér zajistény obytnou nemovitosti, pokud by tim

e P OF YR

doslo k prekroceni horni hranice jednoho nebo vice
Gvérovych ukazateld.

Ukazatel celkové vySe dluhd spottebitele ze spotte-
bitelskych Gveérd zajisténych stejnou obytnou nemo-
vitosti k hodnoté zajisténi (ukazatel LTV). V souéas-

nosti CNB jiz provéds regulaci této oblasti a formou
doporuéeni bankdm fikd, Ze by nemély poskytovat
Gvéry nad 95 procent hodnoty nemovitosti.

Druhym z ukazatel(l je pomér celkové vySe diuhd
spottebitele k jeho piijmim (ukazatel debt-to-
-income ratio (DTI)). Tfetim je ukazatel celkovych
vydajd na obsluhu dluhl Klienta viéi jeho
pfijmim - tzv. debt-service-to-income

le pocitat a budou stanoveny horni limity. Napfiklad
ve Velké Britdnii centrdini banka zdvazné stanovila
v ervnu 2014 (plafi od fijna téhoZ roku), Ze ma-
ximdini vySe hypoteéniho Gvéru na bydleni nesmi
prekroCit 4,5ndsobek roéniho pfijmu Zadatele.

V eskych podminkdch, pfi primérné mzdé okolo
27 000 K& (CSU), by to bylo 1458 000 K& na jed-
noho Zadatele. Zdkon pocitd s omezenym poétem
vyjimek, kdy Gvéry mohou tyto limity prekrogit. Ale
jejich celkovy objem nesmi pfesdhnout 3 % celko-
vého objemu sjednanych Gvérll za predchdzejici
¢turtleti a u véech musf poskytovatel Fddné vysvétlit,
pro¢ tenfo nestandardni Gvér poskytl. Novela, kterd
mimo oblast hypoték nové upravuje i dalsi
ginnosti CNB napiiklad v ménové oblas-

od éervence. Schvdlit ji vSak musi jesté Poslaneckd
snémovna, Sendt a podepsat prezident.

V soucasnosti centrdini banka reguluje hypote¢ni
frh prostfednictvim svych doporucent, kferd sice
nejsou strikiné vymahatelnd, ale v praxi se osvédgilo.
0d loriského Fijna CNB bankdm doporugila ukonit
poskytovani hypoték nad 95 % zéstavni hodnoty
nemovitosti a v prosinci uz ani jedna z bank fento typ
Gveér( nenabizela. Od lefo$niho dubna bude tento limit
banka urcila, Ze hypotéky v pdsmu od 80 - 90 % LTV
mohou tvofit jen 15 % celkové hypote&ni produkce.

Od loriského fijna CNB bankdm doporucila ukondit poskytovani hypoték nad 95 % zastavni hodnoty nemovitosti a v prosinci uz ani jedna z bank tento typ Gvérd nenabizelq. Foto redakce

akceptovat a uz nyni se na fofo snizeni pipravuji. Staci
se jen podivat do drokovych sazebnik{ a rozliseni
pdsem LTV.

.Novy zdkon proto vnimdme jako ,resetovdni” vzd-
jemné dlivéry mezi komerénimi bankami a centrdini
bankou. Cesky trh roste v poslednich 2 lefech skutecné
vyraznym fempem, ale s vyjimkou Prahy a dalSich
velkych mést celkem organicky, proto se domnivém,
Ze podobnd zdkonnd opatfeni jsou pro Eesky frh v tuto
chvilinaddimenzovand,” fiké Libor Ostatek, feditel
makléfské spoleénosti Golem Finance. ,Na druhou
sfranu je na CNB, jestli bude chtit tyfo ndstroje v praxi
uplatfiovat ihned, nebo si je schovd do rezervy pro

Lubos Svacina
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CENY NEMOVITOSTI

Ceny nemovitosti
by nemély v roce
2017 rust tak
vyrazné jako
letos, hypotéky
budou méné
dostupné

Zajem o nemovitosti byl v roce
2016 enormni, v fadé velkych
mést poptavka vysoce prevyso-
vala nabidku. Nejrychleji mizely
z trhu mensi byty v centru, které
kromé vlastniho bydleni lidé
Casto vyuZivali i jako investici.
Ve velkych méstech, jako je na-
priklad Praha, se ale pro mnoho
lidi stalo bydleni v centru méné
dostupnym.

.Ceny byt 2+kk v centru Prahy se
vySplhaly skoro aZ na pét miliond korun.
Mnoho miadych pdrd a rodin s détmi si
tak byty v centru nem(ize dovolit, a proto
jsme zaregistrovali zvy$eny zdjem o byty
v rozvijejicich se okrajovych lokalitdch,”
uvedl Tal Grozner ze spole¢nosti Star Group.
Diky nizkym Grokovym sazbdm hypoték
a rostouci ekonomice dalo lefos mnoho
lidi pfednost vlastnimu bydleni pfed ndjmy.
Pred rekonstrukcf starsich bytl upfednostnili
Cesi novostavby. Nevzniklo ale dostateéné
mnozstvi novych bytl, aby dokazalo pokryt
poptdvku. | kvlli fomu ceny volnych bytl
rostly. V roce 2017 by se jiz ceny nemovitosti
nemély zvySovat fak, jako fomu bylo lefos.
Jednim z dlivodd jsou zmény v pridélovani
hypoték a vyse Grokovych sazeb.

,0d letodniho prosince zaginaji hypotéky
zdrazovat kvili novému spotfebitelskému
zdkonu a regulaci pravidel ze strany Ceské
ndrodni banky. Je fedy mozné, Ze se snizi
poptdvka po investicnich bytech, a naopak
se zvysSi zdjem o Vétsi rodinné byty. Lidé si
fotiz budou vice promyslet, jakd investice
md pro né hodnotu,” fekl Tal Grozner. Podle
néj se v poslednich letech poptdvka po
bytech 3+kk a 4-+kk az zdvojndsobila.

Vedle ceny hraje pfi koupi nemovitosti
pro Cechy jednu z nejdilezitgjSich roli také
lokalita. V hiavnim mésté byl nejvétsi zdjem
o byty v Praze 9, 5 a 10, mezi oblibené
¢tvrti patti i Praha 8. ,Pfi vybéru bytu je lo-
kalita zcela zdsadni. Lidé uz dnes nechtgji
trdvit tolik Casu pouze v byté, ale rddi se
také Gcastni aktivniho Zivota ve své Gtvrti,”
vysvétlil Tal Grozner. Podle jeho ndzoru by
tak pfi vybéru bydlisté méli lidé vyrazit do
okoli a zjistit, jestli jsou v okoli dosfupné
obchody, mista pro sporfovdni a kulturni
akce. » Lucie Mazd¢ovd
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Skoro pét miliard utratili lidé v roce 2016 za nové byty v Brné.

Co muzeme ocekavat letos?

Rok 2016 se nesmazatelné zapiSe do statistik brnénskych staviteltl. Obrovsky
zajem o bydleni v novostavbach prekonal ocekavani vsech odbornik(. Celkem
se loni v Brné prodalo 1 507 novych bytu a lidé za né utratili pfesné 4,94

miliard korun.

uku v ruce s tim $lo ale i zdraZovdni, byty
v Brné béhem lofiského roku podrazily
09 % na necelych 59 000 K& za m2. Kvli
problémdm s povolovénim novych staveb
a s Gzemnim pldnovdnim v Brné se stavi mdlo
a bytd je nedostatek. Ceny nemovitosti v Brné proto
rosfou i v roce 2017. Je ale zfejmé, Ze bydleni nebude
zdrazovat donekonecna a lidé se po ném zaénou ve
v&1Sf mite poohlizet i mimo mésto. Udaje vyplyvaji
z pravidelné analyzy trhu spole¢nosti Trikaya.

Meziroéni narust 63 %

Oproti roku 2015 vzrostl pocet prodanych bytd
v novostavbdch o 63 % a o nové byty v Brné byl loni
velky zdjem i pfes jejich soustavné rostouci ceny.
Zdjemci o bydleni v novostavbé ¢asto vyuZivali velmi
vyhodnych Grokovych sazeb u hypoték, jeZ byly
po vétSinu roku na minimdinich hodnotdch. ,Je to
paradoxné i aktudini rGst Grokovych sazeb Gvérl na
bydleni, ktery pomohl vysokym hodnotdm prodeji
v lofiském roce. Na podzim chtéli lidé vyuZit posled-
nich nabidek hypoték s nizkymi Groky a investovali
do bydleni,” komentuje situaci Alexej Vesely, feditel
spolecnosti Trikaya. S novym zdkonem o spottebitel-
ském Qvéru fotiz hypotéky zacaly ke konci roku opét
zdraZovat. Nejéastéji lidé poptdvali bydleni v mést-
skych éastech Slating, Bystrc, Krdlovo Pole a Brno-
-stfed. Lidé nejcastéji kupovali dvoupokojové byty, ale
velky zGjem byl faké o ty jednopokojové - nejcasts;i
si je pofizuji jako investici a ddl je pronajimaji. V nad-
chdzejicich mésicich se budou nejvice proddvat byty
v méstskych ¢dstech Jundrov a Slafing, kferé jich
aktudiné nabizeji nejvice.

Nejdrazsi a nejlevnéjsi
Nejdrazsim bytem prodanym v roce 2016 byl

podle dostupnych cenikl developer(l pétipokojovy
byt v centru mésta, jejZ si koupil z8jemce za necelych

14 milionC K&. Naopak nejlevnéjsi byl jednopokojovy
byt na ulici Cejl, kde kupec zaplatil za 17 m2 éastku
necelych 1,2 milionu K¢. Celkové jsou nejlevnéjsi
byty v méstskych édstech Slatina a Bystre, za bydleni
v téchto lokalitdch zdjemci v loriském roce zaplatili

v priiméru 47 fisic K¢ za m2.

Pramérny brnénsky byt
je za 3,5 milionu korun

Soucasnd primérnd cena nabizenych novosta-
veb se pohybuje kolem necelych 59 000 K& za m2.
Oproti cendm v lednu lofiského roku se jednd 0 9 %
vy$8i primérnou cenu. Prdmérny dvoupokojovy byt
o velikosti 60 ¢tvereénich metr(i tak v Brné koupite
za 3,5 milionu korun. ZGjemce o jednopokojovy byt si
zpravidla musi pfipravit vice nez dva miliony korun.

Na rlist cen novych bytd mé vliv nékolik faktord,
které se v pribéhu roku 2017 postupné setkaly.

A nesetkaly se jen zde. ,Dva hlavni trhy s byty

( )
Prodeje bytl v nejZadanéjsich méstskych castech
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v Cesku, Praha a Brno, v nékterych ohledech sdili
obdobné problémy. Ani jedno z mést nemé vyhovuijici
Gzemni pldn, jenz by podporoval vystavbu nového
bydleni. Praha ani Brno nebyly pfipraveny na velky
zdjem o nové bydleni, ktery byl vyvoldn dostupnymi
hypotékami a velmi dobrou ekonomickou situact
nasi zemé. Byty v Brné zacaly vyrazné zdrazovat
poté, co byla zruSena aktualizace Gzemniho plénu
pred dvéma lety. Bez moznosti stavét nové nemohli
stavitelé uspokojit vysokou poptévku a z bytl se stalo
nedostatkové zbozi,” komentuje sifuaci Alexej Vesely.
V akfudIni nabidce brnénskych developer( se
nachdzi celkem 911 dostupnych bytQ, z foho téméf
polovina (442) je jiz zarezervovdna. Volnych novych
bytl je tedy k dispozici na celé Brno pouze 469.
Za lorisky rok se jich prodalo vice nez trojnésobné
mnozstvi. ,0d roku 2011 se neprovedia jedind zména
Gzemniho pldnu. Sou¢asny Gzemni pldn v Brné je
stary 23 let a vétSina vhodnych ploch pro vystavbu
je jiz vyCerpdna. Problémy, kferé fento stav vyvold, se
bohuZel dotknou vétSiny obyvatel mésta, nejenom
zdjemcU o nové bydleni,! doplnil Alexej Vesely.

Zac¢inaji zdrazovat i starsi byty
a lidé vice stavéji za Brnem

Zatimceo rlist cen novych byt pozvolna snizuje své
tempo, na fadu pichdzejf ceny téch starsich, které

realko
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zpravidla trh novostaveb ndsleduii. V uplynulych
mésicich doslo ke zdraZovdni starsich bytl z dlivodu
velké poptdvky. K tomu nové prispéla také dan

z nabyti nemovitosti, jiz od listopadu hradi kupujici.
Rozdily mezi cenami starsich a novych bytl se vyraz-
né snizily, zviGst zapocteme-i provizi makléfe, kterou
v Brné tradiéné plati kupujici.

RUst cen nemovitosti ale ovlivni nejenom jejich
ndkup, hloubgji do kapsy budou muset sdhnout
také ndjemnici. Ceny prondjmd se v uplynulém roce
zvedaly az o desitky procent.

Je dlileZité si uvédomit, Ze ceny jednoduse nemo-
hou rlist donekonecna. Jakmile ceny prekrodi uréitou
hranici, zaénou bytlm ve mésté konkurovat jiné
typy bydleni - zcela logicky zejména levné;jsi bydleni
mimo mésto,” doplfiuje Alexej Vesely a upozorfiuje
tak na problém vystéhovdni obyvatel mésta, s nimz
se Brno potykd. Denné do Brna dojizdi pfes 100 000
lidi. Zatimco v Brné dle akfudinich Gdajl vystavba
novych byt mezirocné klesla o 45 %, v okrese Brno-
-venkov soustavné roste.

Jak se bude brnénsky trh realit
vyvijet v novém roce?

V novém roce profo Ize oéekdvat vyrazny
trend suburbanizace a pfesunu ¢dsti produkfivni
populace za hranice mésta. Bydleni v Brné se stdvd

z

Partners

pro mladé rodiny nedostupnym, a proto radéji voli
bydleni mimo mésto a delSi dojizdéni za praci.
Stejné tak fada developer(l vzhledem k sou¢asnym
komplikacim s Gzemnim pldnem a povolovénim
staveb ve mésté své akfivity radéji pfesune za jeho
hranice.

Ceny hypoték budou pravdépodobné pomalu
rist a poptdvku po bydleni spolu s vy$si cenou snizi
také omezeni poctu vydanych hypoték, jez vstoupi
v platnost na jafe leto$niho roku. Hypotéky, které
pokryvaiji vice nez 80 % hodnoty nemovitosti, budou
banky moci uzavfit pouze s 15 % klientl. ,Tuto
zménu vitdme a véfime, Ze Eastecné ochladi sou-
¢asny napjaty frh. Nové byty budou moci kupovat
pouze zdjemci s dostateénym finanénim zaqjisténim,
a nebude tak hrozit prehfdti trhu,” komentuje Alexej
Vesely.

Rlst cen Ize vzhledem k nedostateéné vystavbé
novych bytl oGekdvat zejména v segmentu star-
Sich bytd a prondjm(. Brnénsky trh by v nadchdze-
jicim roce mohla vyrazné ovlivnit realizace nékferé-
ho z dlouho pfipravovanych projekt( rezidenéniho
bydleni vétsiho rozsahu. Jednd se pfedevsim
o0 rozsdhlé plochy brownfield(l s potencidlem
vystavby nékolika stovek byt - v aredlu byvalé
Zbrojovky, v Cernovicich nebo v aredlu Jaselskych
kasdren. » Lucie Mazd¢ovd

projekt
REBS

NejrozSifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientt mezi RK

a spolec¢nosti Partners

B kvalitni sluzby hypotec€nich specialistt

pro Va$e klienty

M zajimavé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

W software v pIné verzi, véetné vSech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,

bez dalSich poplatkd
M provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uvéru

Vice informaci na www.realko.cz
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Nejen v Brné, ale i v Praze
se developerum loni dafilo.
Prodali 6737 novych bytu
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Prodej novych byttt v Praze
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Trh s novym bydlenim se v lofiském
roce i pres rekordni druhé Ctvrtleti
meziro¢né& mirné poklesl. Develope-

fi v Praze loni prodali celkem 6737
novych byt(, tedy o 263 bytld méné nez
v rekordnim roce 2015. Na konci roku
zajem o nové byty opét mirné rostl,

ve Ctvrtém cCtvrtleti se prodalo celkem
1675 novych bytl. Na prodejich se vy-
razné podilely rekordné nizké urokové
sazby u hypoték, naopak zpomaloval ho
nedostatek novych byta.

LLorisky rok byl ve znameni rekordné nizkych dro-
kovych sazeb, které kazdym mésicem hledaly nové
dno. Zdjemc( o nové bydleni proto bylo loni mnohem
vice, nez v minulych letech. Developefi dokonce
museli u jednotlivych byt vytvdiet pofadniky s vice
vaznymi zGjemci. Byty Sy tak rychle na odbyt, Ze
developefi pfiddvali do prodeje projekty féméF vypro-
dané ¢i zarezervované diky zdjmu v predprodejich.
Kv(li novému zGkonu o spottebitelskych Gvérech,
ktery zpfisfiuje poskytovdni hypoték, i omezujicimu
doporugeni CNB prestat poskytovat nékteré typy hy-
poték vSak tenfo prodejni boom na prelomu lofiského
a lefoSniho roku skondil,” poznamenal EvZzen Korec,
generdini feditel spole¢nosti Ekospol.

Prdvé legislativni zmény platné od prosince vedly
k tomu, Ze prodeje novych bytl v poslednim ¢tvrtleti

Vyvoj poctu novych dostupnych bytl v Praze

zo: EROSPOL

opét rostly, mezikvartdiné o 15,8 procenta. ,Lidé
chtéli na posledni chvili vyuzit pfiznivéjsich podminek
pro financovdni viastnich nemovitosti. Proto po letnim
Gflumu prodeje v pfedvdnoénim obdobi opét rostly.
Dotdhnout cely rok k rekordnim hodnotédm roku

2015 v8ak ani prodejni hore¢ka poslednich mésicl

nedokdzala,” podotkl Korec.

Bytl v nabidkach developert
je nejméné za posledni dekadu
a pocet stale klesa

Diivod je jasny: obrovsky nedostafek novych bytd.
Ceniky prazskych developer(l v poslednim roce vyraz-
né profidly, za poslednich 12 mésicl se jejich nabidka
ztencila o ohromnych 2454 bytd. Na konci roku zdstd-
valo v cenicich developer( jen 3346 dostupnych bytd,
coz je nejméné za celou dobu monitoringu prazského
developerského trhu, jehoz vysledky Ekospol zvefejfiuje
uz deset lef. Od fijna do prosince pfitom developefi
do nabidky zafadili jen zhruba tisicovku novych bytd,
zatimeo Klientlim jich prodali 1675.

LEnormni apefit kupujicich brzdil hiavné panujici
legislativni Kocourkov a neskute¢né dlouhy po-
volovaci proces. Liknavost Gfad( a nedodrzovani
sprdvnich Ih{t pro vyddvdni stanovisek vede k tomu,
Ze developerské firmy nemayji takika co stavét. Podle
poslednich zvefejnénych dat Ceského statistického
dradu (CSU) propadi za prvnich deset mésicd lofiské-
ho roku poéet zahdjenych bytd v bytovych domech
meziro¢né o hrozivych 70 procent na 875 byt(”
doddvé Korec.
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Novy byt v Praze vyjde na 5,5 milionu korun,
centrum je ctyrlkrat drazsi nez okraj mésta

T
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NejdraZsi byty jsou na Praze 1 a 2, kde se prdmérnd cena vysplhala aZ na 17,92 milionu
korun, resp. 15,4 milionu. Foto redakce

Novy byt v Praze vyjde zajemce
prdmérné na 5,55 milionu korun.
Nejvice penéz kupec vyda za bydleni
v centru mésta, naopak okrajové ¢asti
jsou az CtyFikrat levnéjsi. Vyplyva to
z podrobnych statistik spolecnosti
Ekospol, ktera prazsky rezidencni

trh monitoruje uz vice nez devét let.
Aktudlné monitoroval ceniky 143
aktivnich developerd.

.NejdraZsi byty jsou na Praze 1 a 2, kde se prd-
mérnd cena vySplhala az na 17,92 milionu korun,
resp. 15,4 milionu. Za tuto cenu by si v ostatnich
méstskych obvodech koupili tfi az étyfi nové byty.
dostupnych byt dOSGhUJe 4,27 milionu korun,”
priblizuje ceny analytik spole¢nost Ekospol Matyds
Hanél a dodavd, Ze tyto ceny nezahrnuiji pfiplatky
za sklep a gardzova i parkovaci stdni. ,To prodej-
ni cenu navysi o dalsi stovky tisic korun a néktefi
developefi byt bez téchto pfiplatkl ani neprodaji.
Do cenikové ceny je pfesto nezapocitdvaji, aby
alespon opticky sniZili uZ tak vysokou cenu bytu.

V nékterych lokalitdch totiz primérnd cena bytu
vzrostla meziro¢né az o jednu pétinu,” upozoriuje
Hangl.

Zastupci developerské spoleénosti se rozhodli
zpracovat cenovou mapu celkové ceny nového
bytu, z niZ vyplyvd, kolik penéz kde bude kupu-
jici potfebovat. ,Pro zGjemce o nové bydleni je
nejpodstatnéjsi celkovd cena, kterou za byt zaplati.
VlosTm’ penéienka éi maximdlIni moznd hypoTéku
kritériem pfi vybéru nového bytu. Proto klienti ¢im
ddl méné fesi, na kolik je vyjde mefr Ctverecni,
podstatnd je prévé celkova ¢dstka, kterou budou
muset zaplatit,” Fikd EvZen Korec, generdini feditel
spoleénosti Ekospol Byty mimo nejuzsi centrum
investory, ktefi je chtéji ddle pronajimat.

,Zatimco v centru Prahy bude pronajimatel do
predrazeného bytu jen horko t€Zko shdnét vysoce
solventniho ndjemnika, ktery si bude moct dovolit
platit pfemrstény ndjem, do levnéjsich bytl ve
vyhleddvanych lokalitdch se mu zdjemci jen po-
hrnou. Nehledé na to, Ze ndjemnici ve vice bytech,
které pofidi za cenu jednoho predrazeného bytu
v cenfru, mu budou celkové platit mnohem vice,”
podotykd Korec. » Lucie Mazdéovd

Primérné ceny novych byttl v Praze dle obvodt

6,41 mil. K&
Praha &

6,93 mil. KE
Praha 5
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Pokud se chystate pronajimat svou nemovitost nebo naopak
do najmu vstoupit, v kaZdém pripadé by mél byt soucasti
najemni smlouvy predavaci protokol. Tento dokument chrani
nejen majitele nemovitosti, ale také ndjemnika. A na co bys-
te pri sepisovani predavaci protokolu neméli zapomenout?

Ulohou preddvaciho protokolu je zdokumentovat stav nemovitosti
v dobé preddni do ndjmu. Tento krok by mél pfedchdzet pozdéj§im sporiim
o navrdceni kauce. Zejména pokud ndjemce prejimd byt s vybavenim, ktery
jiz trpi néjakymi vadami, mél by frvat na detailni popis. Pokud se napfiklad pfi
vrdceni bytu z ndjmu ukdze, Ze je nefunkéni néjaky spottebic a v preddvacim
protokolu tak nebylo uvedeno, jen té€zko bude ndjemce dokazovat, Ze v fomto
stavu vybaveni jiz pfevzal.

V pfeddvacim profokolu by samoziejmé nemély chybét idenfifikacni ddaje
obou stran, konkrétné jméno a bydlisté. Nutné je identifikovat také nemovi-
fost, kferd je pfedmétem preddvaciho profokolu. VV zdkladnim popisu nemo-
vitosti bude samozfejmé adresa pronajimaného bytu, jeho éislo, podlazi,

Co by mél obsahovat predavaci protokol

Ulohou pfeddvaciho protokolu je zdokumentovat stav nemovitosti v dobé& pfeddani do néjmu. Tento krok by mél
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vyméra a soupis mistnosti. DalSim krokem bude popis jednoflivych mistnosti
véetné vybaveni. Cim detailngji bude stav bytu popsdn, fim uzitedngjsi mize
tento dokument v budoucnosti byt. Soucdsti této Edsti preddvaciho protokolu
tedy miZe byt informace, Ze je majitel pred predénim nové vymaloval, nebo
Ze na vehodovych dvefich jsou Skrdbance od psa pfedchoziho ngjemnika.
Nemélo by se zapomenout ani na stav méfica v byté nebo uvedeni poctu
Kli¢d a identifikace jejich viastnikd.

Obrovskou vyhodou je, kdyz je souédsti protokolu také fotodokumen-
tace. Neni nutné zvét profesiondiniho fotografa, ale stadi stav nemovitosti
zdokumentovat mobilnim felefonem a samozfejmé vytisknout, jako piilohu
k pfeddvacimu profokolu.

V&e musi byt samoziejmé stvrzeno podpisy obou stran. Pfeddvaci proto-
kol by mél byt soucdsti vSech ndjemnich smiuv, avSak mnohdy na néj ndjem-
nik i pronajimatel zapominaii. V&tSinou jde o pfipady, kdy na sebe obé strany
pusobi pozitivné a nepripousti si mozné problémy pozdéjSim pfi ukonCovani
ndjemniho vztahu. Ne nadarmo se ale fikd, Ze pofddek déld pidtele.

» Lenka Dolezalovd

predchdzet pozdéjsim spordm o navraceni kauce. Foto redakce

Udaje pro placeni dané z nemovitych véci sloZenkou nebo e-mailem?

Finanéni sprava Ceské republiky nové
umozni poplatnikiim dané z nemovitych
véci vyuZit sluzby zasilani udajl pro
placeni dané prostrednictvim e-mailu.
Tato novinka bude platna od zdafova-
ciho obdobi 2017. Cas na pfihlaseni

k této sluzbé& mate nejpozdéji do 15.
bFfezna zdanovaciho obdobi.

Tato novinka je uréena pouze poplatnikdm dané,
ktefi nemaiji zfizenu sluzbu placeni dané prostfed-

nictvim SIPO a prdvnické osoby, kferé nemaii zfizenu
datovou schrénku. Sluzba mé nahradif slozenku pro
placeni dané. Prihi&Seni poplatnici obdrZi od finanéni
sprdvy pfed splatnosti prvni spldtky dané e-mail,
ktery bude obsahovat v pfiloze potfebné idaje pro
placeni dané.

Jak bylo napsdno v Gvodu, tak na prihldSeni
k zasfldni Gdaji e-mailem je ddn urdity casovy limit.
Jednd se o 15. bfezna vzdy konkrétniho zdafiovaciho
obdobi. Pro pfihldSeni je nutiné odeslat vypinénou
Z@dost ve véci zasilani Gdajl pro placeni dané
z nemovitych véci, kferd je ke staZeni na webovych
strankdch statni sprdvy. Po prihldSeni neni nutné

opakovat fento krok pfi dal$im zdétovacim obdobi.
Jestlize bude mit poplatnik v dalSim roce povinnost
platby dané z nemovitych véci, bude jiZ automaticky
informovdn e-mailem.

Na webovych strankdch stétni spravy najdete
nejen formuldF pottebny k piihidSent, ale také
dal$i podrobné informace. Stdtni sprdva napfiklad
upozornuije, ,ze budou-li Gdaje pro placeni dané e-
-mailem zasldny poplatnikovi az po splatnosti dané i
nebudou-i mu zasldny vilbec, nemd tato skutenost,
shodné jako u zasilanych sloZenek k Ghradé dané,
vliv na povinnost poplatnika uhradit dari v zdkonem
stanoveném ferminu.” » Lenka Dolezalovd
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S dostupnosti bydleni to Slo loni z kopce

Ceny nemovitosti dlouhodobé rostou. Nyni se k tomu pfidal i rist Urokovych
sazeb hypoték a zatim to nevypada, Ze by se na tom mélo néco zménit. PoFi-
zeni bydleni se stava stéle financné narocnéjsi, coZ ostatné dokladaji i indexy
dostupnosti bydleni. Rok 2016 navzdory rekordné nizkym sazbam hypoték

rozhodné nepatfil k nejlepSim.

Oproti lonsku si ¢lovék
za byt priplati 200 000 K¢

Ceny bytd pokracuji v cesté vzhlru. Primémd no-
bidkova cena v prosinci vzrostia na 2,29 milionu korun.
Oproti prosinci 2015 byly nyni ceny o bezmdla 200 000

. Index nawratosti bydleni 2016
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K& vySe. Tehdy se byty v priméru nabizely za 2,1 milionu
korun a od cenového dna, kferého byty dosdhly v ¢ervnu
2010, jiz prdmérnd cena vzrostla 0 610 000 K&.

RUst cen nemovitosti se samoziejmé negativné
podepisuje na dostupnosti viastniho bydleni. Zatimco

Sazby hypoték se pravdépodobné
odrazily ode dna

Alternativni pohled na dostupnost bydleni zohled-
nujici navic cenu Gvérového financovani poskytuje
index dostupnosti bydleni. Ten méff, jak velkou ¢ast

65,7%

Index dostupnosti bydleni 2016
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priimérného Cistého piijmu musi vynaloZit Ceskad
domdcnost na spldtku hypotéky, jejiz vySe odpovidd
prdmeérné cené bytl. V prosinci hodnota titulniho

indexu vlivem ndr(istu Grokovych sazeb i cen bytl
skokové narostla na 35,3 %.

Dlivodem bylo jednak zvySeni primérnych cen
bytl, coZ pravdépodobné nikoho neprekvapi, ale
druhou pficinou je ndrdst Grokovych sazeb. Pfitom
prdvé Urokové sazby byly po dlouhd Iéfa tim, co zhor-
Sovdni dostupnosti bydleni brdnilo. Nyni vak doslo
k obratu i v pfipadé drokovych sazeb a vysledkem
je prekondni 35% hranice a vyhledové i zrychlené
tempo zhorSovdni finanéni dostupnosti bydleni.

Také v pripadé indexu dostupnosti bydleni jsme
sestavili graf celoroénich primérd za poslednich
8 let. Zde je patmné, Ze lofisky rok nebyl z dlouho-
dobého pohledu tak Spatny, coz bylo zapfic¢inéno
extrémné levnymi hypotékami, ale na druhou stranu
je tfeba Fici, Ze 16pe uZ skute¢né bylo a v leto$nim
roce oéekdvdme postupné zhorSovdni a tim i rist
hodnot indexu. Z regiondiniho pohledu a méfeno
obéma indexy stdle plati, Ze nejlepsi dosaZitelnost
viastnického bydlent je Usteckém kraji, na Vysoging
a v Moravskoslezském kraji. Na opaéném konci sfoji
Jihomoravsky kraj a pfedevsim Praha, kde indexy
témér dvojndsobné prevysuiji celorepublikovy pramer.

.Jinak fo nebude ani v letodnim roce, rlist ceny
bytd by mél sice zpomalit, ale na druhou stranu
oCekdvdme pozvolny ndrlst sazeb, coz nebude pro
dostupnost bydleni pfiznivé. Presto by se lidé neméli
nechat strhnout k ukvapenym ndkup(m a pofizeni
bydleni nebo reality na prondjem si dobfe spoditat,”
fikd Libor Ostatek, feditel spole¢nosti Golem Finance.

» Lubos Svacina

Vyvoj priumémeé nabidkové ceny bytu

ve zminéném Gervnu 2010, kdy byly ceny bytl 2,50
nejnize, stacilo primérné ceské rodiné na pofizeni P
prdmérného bytu néco mdlo pres 4,5ndsobek 2,00 ey
¢istého roéniho pifjmu. Nyni pfi cené 2,29 mil. K¢ je
to bezmdla 6ndsobek Cistého roéniho prijmu (5,82), 2 150
pfiemz v tomto propoctu je zohlednén také ndrdst A
prdmeérnych piijmd v poslednich dvou letech. Index =L
ndvratnosti bydleni (v zahranict: price fo income -
ratio), jehoz prostfednictvim monitorujeme zminény g2
pomér mezi cenou bytll a Cistymi pFijmy domdcnosti, -
dOSOhUjeVl]hrnU Za CGI\'I |Oﬁsk)7 rok hOanty5,57. etirey £ & £ 89 8 9 o4 d A48 s omoemomos o g oS onow oy E e
Méfeno touto optikou hiife dostupné bydleni bylo uz B = T R e A R P
Jenv roce 2009. @ Cena bylu (mil, KE) reclityéechy@cz
4 N\ [ )
Jak velkou cast pFijmu vynaloZi ¢eska Kolik Cistych pFijmi zaplati ceské
domacnost na splatku hypotéky? domacnosti za byt o priimérné cené?
['1 Celoroéni pramér indexu dostupnosti bydleni (IDB) M Celoroéni primér indexu navratnosti bydleni (INB)
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Pred koncem roku sazby

dle o¢ekavani zamirily vzhtru

Primérna Urokova sazba, za kterou banky v prosinci nabizely své hypotecni

uvéry, Cinila 1,97 %. Minimalni dosaZitelna fixni sazba, za kterou je nyni mozné

hypotéku ziskat, ¢ini 1,54 %. Hypotéky i pfes zminéné zdrazZeni z(stavaji

levné.

bjem sjednanych hypoték v roce 2016
prekond dosavadni rekordy. Za 11 mésicl
banky poskytly hypotéky za 208 miliard,
¢imZ prekonaly celkovy vysledek pfedcho-
ziho roku a nadprdmérny vysledek ocekdvdme i za
prosinec, takZe celkovd suma sjednanych hypotec-
nich Gvérd s jistotou prekond 220 miliard korun.

Na za¢dtku prosince zvysila Grokové sazby Hypo-
te€ni banka, krdtce na fo se pfidala UniCredit Bank
a do konce mésice sazby zvedla jesté Sberbank a Ex-
pobank. Titulni index GOFI 70, ktery méff primérnou
nabidkovou sazbu hypoték do 70 % LTV v prosinci
skokové vzrostl 0 11 bazickych bodd z 1,86 na 1,97
%. V meziroénim srovndni vSak 70% hypotéky stdle
jesté zastavaji levnéjsi. Loni v prosinci hodnota
indexu €inila 2,13 %.

Podobny mezimési¢ni skok by uginil i index
mapuijici hypoteéni nabidku v pdsmu do 85 % LTV.
Nicméné v prosinci vlivem pfepdsmovdni nabidky
vypadla z indexu nabidkovd sazba Expobank, kterd
byla vysoko nad primérem, takZe index navzdory
zdraZovdni v ostatnich bankdch klesl mezimésicné
0 4 setiny procentniho bodu z 2,04 % na rovnd 2
procenta.

ZvySeni Grokovych sazeb se odehrdvd napfic
celou hypoteéni nabidkou. Nejvice vSak rostou
sazby u fixaci na 6 a vice let. Z pohledu LTV doché-
zelo v souvislosti s doporugenim CNB v Fadé bank
v poslednich mésicich k ,pfekolikovdni” hrani¢nich
hodnot jednotlivych pdsem a s tim souvisely
i zmény v nastaveni cen pro jednotlivd pdsma.

V prosinci ukongila nabidku hypoték v pdsmu nad
90 % i Sberbank, ¢imz kategorie hypoték od 90 %

LTV vySe prestala na éeském trhu existovat. Index
GOFI 100 jsme z vySe uvedenych dlvod( (faktické
ukongeni nabidky hypoték v tomto pdsmu) za-
mrazili a uvidime, zda se nékdy v budoucnu 100%
hypotéky opét objevi v nabidce. Posledni - listo-
padovd - hodnota indexu &inila 2,99 %. Od ledna
pravdépodobné upravime metodiku doplfikovych

7,00%
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Vyvoj urokovych sazeb hypoték
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Index GOF VAR 70

index( mapujici nabidku hypoték nad 70 procenty
LTV. NdrGstu sazeb se nevyhnula ani nabidka Gvérd
s variabilni (plovouci) Grokovou sazbou. Index GOFI
70 VAR vlivem prudkého zdrazeni UniCredit Bank
mezimésicné vzrostl o 15 setin procentniho bodu
na 2,25 procenta. Prdmérnd nabidkovd sazba
hypoték s plovouci (floatovou) sazbou se fedy

i naddle pohybuje bezmdla 3 desetiny procentniho
bodu nad indexem fixnich sazeb.

Rust sazeb bude nejspis
pokracovat

ZvySovani Grokovych sazeb bude pokrac¢ovat
ivlednu. K 1. 1. se chystala zvysSit Grokové sazby
i Ceska spofifelna, ale fa své rozhodnuti nakonec
prehodnotila a zvySeni sazeb posunula na 16. ledna.
Ceskd spofitelna je posledni z trojice nejvétsich
poskytovateld hypoték, kterd drzi sazby na pvodni
drovni. Komeréni banka hypotéky zdraZovala jiz na
konci listopadu. Kromé Ceské spofitelny zistavaif
fixni sazby hypoték zatim beze zmény a tedy na
historickych minimech u 6 bank.

Jsme teprve na za¢dtku roku 2017 a vyvoj sazeb
a poptdvky po hypotékdch uréuje celd fada faktord,
jejichZ silu a smér Ize za stdvajicich podminek téZko
odhadovat. Zdkladem nasich Gvah ohledné budou-
ciho vyvoje je hladina drokovych sazeb CNB a cena
penéz na mezibankovnim frhu, od kterych se odviji
cena penéz, za kterou si banky samy piijéuji. CNB
drive avizovala, Ze v lefoSnim roce dojde k ukonceni
ménovych infervenci a vzhledem k vyvoji inflace
a dalsich ukazateld rediné ekonomiky, roste i pravdé-
podobnost zvySeni zdkladnich Grokovych sazeb ze
strany CNB. Paralelné s tim vidime i na mezibankovni
trhu tendence rlstu sazeb. Navzdory nynéjsi korekci
se zde sazby pohybuji zhruba na dvojndsobku
rekordnich minim dosazenych loni v [été.

Obé tyto skute€nosti dévaiji tusit, Ze hypoteéni
Grokové sazby by mohly v letoSnim roce pozvolna
rlst a méreno nasimi indexy nabidkovych sazeb se
cenové mohly dostat zhruba na Groveri ze zacdtku
lofiského roku.

Dostupnost bydleni je horsi

Hypotéky i pfes zminéné zdrazeni zlstdvaiji ex-
trémné levné. Oproti stejnému obdobi loriského roku
jsou nyni nabidkové sazby zhruba o 2 - 3 desetiny
procentniho bodu nize, coz v pfipadé 2milionové hy-
potéky s 20lefou splatnosti znamend rozdil v mésiéni
spldtce v Fddu nékolika stokorun. Pi meziro&nim po-
rovndni ndkladovosti financovani hraje nyni mnohem
Vétsi roli pofizovaci cena nemovitosti, pfipadné ceny
praci a materidlu pokud se jednd o rekonstrukce.

V obou pfipadech na frhu pozorujeme rostouci trend,
ktery bude pravdépodobné pokracovat i v letoSnim
roce. » Lubo$ Svacina
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Rekordni listopad v uvérech
na bydleni. Jaky bude rok 201772

Stavebni spofitelny v listopadu poskytly Uvéry za rekordnich 6 miliard korun.
Objem poskytnutych v listopadu poskytnutych hypoték dosahl zavratnych 29,7
miliardy korun. V celkovém ro¢nim Uctovani suma sjednanych Gvér(i vystoupa
nad 220 miliard korun a celkové banky a spofitelny rozpujcuji za letoSek na

vy

bydleni vice nez 270 miliard korun. Co nas ceka pristi rok?

Letosni listopad
uz jen tak néco nepiekona

Stavebni spofitelny v listopadu klientim roz-
pljcovaly bezmdla 6 miliard korun, coZ je druhy
nejlepsi vysledek v 6leté historii. V souhrnu za
uplynulych 11 mésict to déld 47 miliard a s pfi-
poctenim prosincové produkce to bude téméf
s jistotou pfes 50 miliard korun.

Jak se bude dafit Gvérim
na bydleni v roce 2017?

Situace domdcnosti bude velmi dobrd, predpo-
kidddme stabilni zGjem o pofizeni viastniho bydlenf
nebo jeho vylepSeni. Dostupnost bydleni se vSak bude
postupné zhorSovat v disledku riistu Grokovych sazeb
a cen nemovitosti. Ty sice neporostou tak rychle, jako
letos, ale i tak ocekdvdme rlst okolo 5 procent.
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Banky v listopadu podle daf serveru hypoindex.
cz poskytnuly 14 386 hypotecnich Gvér(, cozZ je
o témér 60 % vice nez v lofiském roce a celkovd
suma sjednanych hypoték vystoupala na zévrat-
nych 29,7 mid. K& (y/y +78 %). Dosavadni rekord
z leto$niho ¢ervna banky pfekonaly banky téméf
5 miliard a oproti lofisku produkce vzrostla o 78
%. PFi¢inou rekordnich vysledk( je jednoznacné
zacdtek platnosti nového zdkona o spottebitel-
ském Gvéru, ktery jednak pfindsi nové pravidla pro
posuzovdni bonity klientl a s novymi podminkami
pfedéasného splaceni banky zacaly hypotéky
zdraZovat. To se zatim projevilo pouze v nabid-
kovych sazbdch a indexem, primeérnd Grokovd
sazba v listopadu sjednanych Gvérl jesté klesala.
Hodnota Fincenfrum Hypoindexu mezimési¢né
o 3 sefiny procentniho bodu na 1,77 % (y/y - 32
bps.). Primérnd vySe hypotéky v listopadu vystou-
pala na 2,063 mil. K&, coz je 0 219 000 K¢ vice
nez loni touto dobou.

V souétu tedy letos banky a stavebni spofitelny
poskytnou na bydleni pfes 270 miliard korun! To
je 0 25 miliard vice nez loni. Procentudiné trh letos
vyroste mezironé o 10 procent.

Objem poskytnutych hypoték v CR
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Alfou a omegou hypoteéniho frhu jsou Grokové sazby.
Viyvoj poslednich dni potvrzuje nasi hypotézu listopado-
vého dosazZeni cenového dna. V listopadu a prosinci jiz
dochdzi k ndrlistu sazeb, pricemz nejvice rostou sazby
hypoték s fixaci nad 5 let. VV roce 2017 oéekdvame po-
zvolny rlist sazeb v disledku zdraZovdni ceny penéz na
mezibankovnim trhu. Primérnd drokovd sazba se bude
pohybovat zhruba na Grovni lofského roku, tedy mimé
pres 2 procenta. Pro bonitni klienty by vSak ani v pri§tim
roce méla byt dosaZitelnd redind sazba pod 2 procenty.

Zasadni legislativni zmény tykajici se hypoték nejsou
zatim v roce v roce 2017 hiGSeny. Zdkon o spoffebitel-
ském Gvéru si bude fzv. ,sedat’. Nicméné od dubna
zagne platit doporugeni CNB omezujici maximdini
vySi hypotéky na 90 % zdstavni hodnoty nemovifosti
(LTV) a limity uréujici bankdm maximdini podil hypoték
poskytmutych v pdsmu 80 - 90 %.Tato zména bude
znamenat, Ze méné lidi dosdhne na hypotéku a bude
muset ¢dst pofizovaci ceny financovat z viastnich zdrojd
nebo jinym Gvérem.

Poptdvka po hypoteénich Gvérech bude v roce 2017
stdle vysokd, ale méné Klientl hypotéku ziskd. Lefos
objem sjednanych hypoték i diky rekordnimu lisfopadu
vysoko presdhne 220 miliard korun. V roce 2017 podle
naseho ndzoru dojde k urcitému poklesu roénf produkce
hypoték a objem hypoték by se mohl pohybovat v opti-
mistickém scéndii okolo 200 miliard korun. Hodné bude
zGleZet na vyvoji Grokovych sazeb. Pokud by z néjakého
divodu doslo ke skokovému zdrazeni hypoték s vyhle-
dem na dalsi rdist, objem by mohl vyrazné vzriist, jak by
si Klienti chtéli obstarat hypotéky jesté za plvodnich -
cenové vyhodngjsich podminek. Jen mdlo bank na frhu
totiz nedokdze pockat s Gerpdnim Gvéru déle nez 12 mé-
sicd. Zavedeni maximdinich limitd LTV u hypoték pred-
stavuje hozenou rukavici pro stavebni spofitelny, kieré se
mohou ve vétSi mife podilef na dofinancovévdni. Letosni
produkce stavebnich spofitelen se bude podle naseho
odhadu pohybovat okolo 50 miliard korun. V roce 2017
by se stavebni spofitelny, pokud vyuZiji potencidlu frhu,
mohly pohybovat v pdsmu 55 — 60 miliard.

Podminky pro pofizeni viastniho nebo zlepSeni
stdvajiciho bydleni budou stdle velice dobré. Ceny Gvérl
budou i naddle velice piiznivé, horsito bude s jejich
dostupnosti. Pro nékteré klienty se bréna k viastnimu
bydleni v roce 2017 pravdépodobné uzavfe. Nemluvé
o0 dostupnosti a cendch kvalitnich nemovitosti, kferych je
natrhu sfdle méng,” fikd Libor Ostfatek, fedifel makléfské
spole¢nosti Golem Finance, kterd se specializuje na
hypotéky a Gvéry ze stavebniho spofenti. ,Z pohledu
bank a stavebnich spofitelen oéekdvdme opét vysoce
nadprimérny rok, kdy objem sjednanych Gvért mize
opét atakovat hranici 250 miliard korun,” fikd Libor
Ostatek. » Lucie Mazdc¢ovd

Dlouhodoby vyvoj financovani bydleni v CR
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Realitni a zpravodajské portdly realitycechy.cz
a realitymorava.cz pusobi na ceském realithim
frhu jiz 11 let. Dékujeme vsech obchodnim part-
nerdm, ktefi ndm dali svoji dvéru. Stejné tak dé-
kujeme i viem ndavstévnikim nasich stranek, kteri
u nds nasli své nové bydleni. Jsme radi, Ze si u Nds
fisice lidi nasdli dvé nové domovy.

realityGechy @ cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




